Garstlanden

8 twee-onder-één-kapwoningen en 6 rijwoningen G ra m S b e rge n




Gramsbergen

Stijlvol wonen aan de Vecht

Welkom in Gramsbergen. Een charmant stadje aan de Vecht,
precies tussen de bruisende steden Coevorden en Hardenberg.
Een plek doordrenkt van karakter, waar Noaberschap voorop
staat en dat al eeuwenlang een geliefde thuishaven is voor vele
Gramsbergers. Hier geniet je van de rust, het water en profiteer
je tegelijkertijd van de omliggende steden.

Gramsbergen vindt zijn oorsprong als een vestingstadje en
ademt nog altijd de sfeer van vervlogen tijden in zijn pittoreske
binnenstad. Wandel door nauwe straatjes met prachtige
historische panden, verlicht door sierlijke ouderwetse
straatlantaarns. Hier komt nostalgie volledig tot leven!

Cen heerlijke plek om e wenen

Het is niet alleen het pittoreske centrum met zijn charmante
winkels en gezellige restaurants dat Gramsbergen tot een
heerlijke woonplek maakt. Ook de groene omgeving en de
centrale ligging van de stad dragen bij aan de aantrekkingskracht.

Culfacn Nedfuur Winelen

Daarnaast voorziet Gramsbergen in alle behoeften met zijn

Beleef het gevoel van de lange Geniet van het waterrijke gebied Gezellig een dagje winkelen? Met uitgebreide faciliteiten, zoals scholen, een zwembad, een
historie van Gramsbergen tijdens langs de Vecht dat Gramsbergen een klein kwartiertje sta je midden bibliotheek, een treinstation en een sportpark dat onderdak
een bezoekje aan het Cultuur rijk is. Langs de Vecht valt in het bruisende stadscentrum biedt aan diverse verenigingen. Het is werkelijk een paradijs voor
Historisch Museum. Ook leuk: genoeg te ontdekken per fiets, al van Hardenberg. Deze stad (jonge) gezinnen. Kortom: een buitengewone, unieke woonplek
boek vanuit dit museum een wandelend of met de kano. De biedt genoeg leuke winkeltjes en e n,
stadwandeling onder leiding van Vecht stroomt van Gramsbergen bijzondere boetiekjes. Struin door
een gids. Je zult versteld staan van door naar Zwolle met onderweg de straten en sluit de dag af met
de hoeveelheid historie die deze genoeg mooie plekken die het een heerlijk diner bij een van de
stad te bieden heeft. stoppen waard zijn. gezellige restaurants.
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Duurzaam wonen in een groene wijk

Welkom in Garstlanden IV. Een wijk, gelegen ten noorden van de bestaande
woonwijk en in de buurt van de Vecht. Hier vind je volop ruimte en een
groene omgeving die perfect past bij het ontspannen dorpse en landelijke
karakter van Gramsbergen: Een wijk die aan meer dan 150 nieuwe

woningen ruimte biedt.

Unieke, duurzame woningen

In Garstlanden worden acht prachtige tweekappers en zes rijwoningen
gebouwd. Deze woningen zijn niet alleen stijlvol en modern, maar staan
ook garant voor duurzaamheid. Ze vormen een perfecte match met het
groene karakter van de omgeving, zodat je met trots kunt genieten van

je nieuwe thuis.

Alle voorzieningen om de hoek

In Garstlanden geniet je van het beste van twee werelden. Je woont aan

de rand van het gezellige, historische stadje Gramsbergen en tegelijkertijd
omringd door een weids groen landschap. Alle voorzieningen die je nodig
hebt, zoals scholen, winkels, een station en
een sportpark en zwembad bevinden zich
op een steenworp afstand. Bovendien ben
je met een paar minuten rijden op de N34,
waardoor je vlot verbonden bent met de

grotere steden in de buurt.

Garstlanden biedt je een prachtige

plek waar duurzaamheid, groen en het
gemak van nabijgelegen voorzieningen
samenkomen. Hier maak je herinneringen
en bouw je aan een gelukkige toekomst in

het gezellige Gramsbergen.
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Groen is wat we doen

Garstlanden is een heerlijke plek om te wonen. Niet alleen de omgeving en wijk, maar ook

de woningen zijn groen. Duurzaamheid staat tijdens de bouw voorop.

Bijna energieneutrale woningen
Tijdens de realisatie van deze nieuwe
woonwijk staat duurzaamheid
centraal. De woningen zijn volledig
gasloos en voldoen mede daardoor
aan de laatste BENG-eisen, wat
betekent dat jouw woning bijna
energieneutraal is. De naam zegt het
al, maar in een nieuwbouwwoning

is ook écht alles compleet nieuw.
Hierdoor heb jij alle ruimte en
mogelijkheden om jouw thuis

helemaal eigen te maken.

De zon als bron

Alle woningen zijn standaard voorzien van zonnepanelen.
Zonne-energie is duurzaam, milieuvriendelijk en houdt
kosten laag. Door je eigen groene stroom op te wekken
bespaar je namelijk elke maand weer op je vaste lasten.
Ben je trotse eigenaar van een elektrische auto? Dan

is het mogelijk om te kiezen voor een laadpaal of een

voorbereidende voorziening.
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Het klimaat binnenshuis

Alle woningen zijn voorzien van vloerverwarming als hoofdverwarming.
Hierdoor heb je altijd een constante en comfortabele binnentemperatuur
en geen radiatoren in het zicht. Alle woningen zijn daarnaast voorzien van
een lucht-/water warmtepomp, die kan ventileren én koelen. Zo reguleer

je altijd en op een groene manier het klimaat in huis.

Optimale isolatie
De woningen zijn optimaal en duurzaam geisoleerd en voorzien van HR++
glas. De isolatiewaardes overstijgen zelfs de eisen vanuit het bouwbesluit. Je

bespaart hiermee energiekosten en bent helemaal klaar voor de toekomst.

Bewustwording

Het bouwen van deze woningen levert natuurlijk fijne woonplekken
op, maar wij zijn er ons van bewust dat dit ook grote impact heeft op
het milieu. Dat is de reden dat wij steeds vaker circulair bouwen, afval

reduceren en scheiden én zoveel mogelijk elektrisch rijden.
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Droomwoning

Ontdek het ultieme woongeluk!

Kom thuis in het charmante Gramsbergen. Grijp de mogelijkheid om neer te strijken
in een van de acht ruime twee-onder-een-kapwoningen of zes rijwoningen in de
splinternieuwe wijk Garstlanden. Het betreft een compleet concept, inclusief sanitair
en tegelwerk, maar natuurlijk is er ruimte voor overleg. En nog een groot pluspunt: je

hebt geen medebouwer nodig.

Twee-onder-een-kapwoningen

Deze energiezuinige twee-onder-een-kapwoningen zijn perfect gelegen op een
fantastische plek in Garstlanden en beschikken over een woonoppervlak van 122- en
127 m2, Standaard bieden ze drie slaapkamers en een stijlvolle badkamer, inclusief het
sanitair en tegelwerk. Met kavels variérend in grootte van 326m?2 tot wel 391m?, is er

volop ruimte om jouw woondromen werkelijkheid te laten worden.

Rijwoningen

Ook de rijwoningen zijn gelegen op een ruim perceel en hebben maar liefst 112m2 aan

woonoppervilak. Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime (slaap)kamers, en ook
de zolder biedt voldoende mogelijkheden. Elk huis wordt voorzien van zonnepanelen en

vloerverwarming, zodat je niet alleen erg duurzaam, maar ook comfortabel woont.

' Gevel 82 en 81 Gevel 93 en 92 ‘ Gevel 95 en 94

‘ Gevel 88 t/m 83

‘ Gevel 80 en 79
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OPTIE: Creéer een uitbouw tot maar liefst 2,4 meter
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De keuken en de

tuin verbinden?
Kies dan voor
openslaande

tuindeuren.
Bouwnummer 95

DEZE WONING IS OOK GESPIEGELD BESCHIKBAAR
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Tweekappe

OPTIE: Meer ruimte nodig? Het is mogelijk om extra bergruimte te realiseren.

Een ruime badkamer

voorzien van sanitair

van Villeroy & Boch.

Deze (slaap)kamer
is ook ideaal in te

richten als werkplek.

Bouwnummer 95
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Tweekappe

OPTIE: Nooit meer koude voeten dankzij de vloerverwarming.
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OPTIE: Creéer een uitbouw tot maar liefst 2,4 meter

Buiten en binnen verbinden?

Kies dan voor openslaande
Bouwnummer 88 en 87 )
tuindeuren.
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Rijwoning

Bouwnummer 88 en 87
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OPTIE: Nooit meer koude voeten dankzij de vloerverwarming.
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w Vw w N | Een duurzame toekomst
N T Tijdens al onze projecten staat niet alleen
duurzaamheid, maar ook het behoud van

[ J i | j
tOt I d e a a I : : ,‘ een groene leefomgeving centraal. Door het

creéren van voldoende biodiversiteit in de

JOUW droomwoning realiseren A woonwijk, ontstaat er een prettige omgeving
2118 voor zowel mens als dier en werken we aan

Ter Steege Bouw Vastgoed is onderdeel van de Ter Steege Groep. Een familie van 25 \ S een duurzame toekomst. Dit doen wij niet
zelfstandige bedrijven in vastgoed, bouw, handel en industrie. Net als een gebouw B alleen, maar in nauwe samenwerking met de
heeft een organisatie een stevig fundament nodig. Voor ons zijn dat onze waarden o Vogelbescherming en Staatsbosbeheer. Voor

iR elke woning die wij bouwen of renoveren, EEN MOOI INITIATIEF VAN ONS
betrouwbaar, betrokken en bekwaam. / g J MAATSCHAPWIJ LABEL

planten we twee bomen. Zo helpen we

Niet zomaar drie woorden. Ze vertellen wie wij zijn en hoe wij ons werk al ruim honderd jaar N samen aan een duurzame leefomgeving.
doen. Wij komen onze afspraken na. We maken keuzes met respect voor iedereen die wij in ons

werk tegenkomen en overtreffen graag hun verwachtingen. Wij geloven in langdurige relaties en s Rijk aan vogels
investeren daar ook in. Door het creéren en behouden van voldoende biodiversiteit in de woonwijk, ontstaat er een

prettige omgeving voor onszelf én de dieren om ons heen. Uit onderzoek blijkt daarnaast dat

Onze opdrachtgever, klanten en omgeving “ Wij geloven in Iangdurige o 2T, mensen die in een vogelrijke omgeving wonen, gelukkiger zijn dan mensen die in hun dagelijks

waarderen onze open en eerlijke communicatie. v leven weinig vogels zien.

relaties en investeren

Vanuit deze waarden geven wij al vier generaties
betekenis aan onze rol in de maatschappij. daar ook in. ” 1772 Voor Ter Steege Bouw Vastgoed is dit woongeluk alle reden om uit te zoeken hoe wij samen met

de Vogelbescherming - de directe omgeving van - woningen vogelvriendelijker kunnen maken.

Daaruit kwamen de volgende richtlijnen:
. Het maken van verblijfplaatsen voor vogels, vleermuizen en insecten;
Zoveel mogelijk groen creéren rondom een huizenblok;
Alleen bestraten als het écht noodzakelijk is;

Bestaand groen blijft zoveel mogelijk bestaan.

Regenton
Door de steeds droger wordende zomers is het essentieel om zuinig om te gaan met water.
Daarom plaatsen wij standaard een houten regenton in je tuin. Met een regenton heb je een

waterbuffer in droge periodes, je ontlast het riool en bespaart op het drinkwater uit de kraan.




Vorm de

ideale woning

Jouw stijl, jouw keuzes

Een complete badkamer

Jouw woning is standaard voorzien van een complete badkamer én toiletruimte. Ter Steege

Bouw Vastgoed heeft hiervoor samen met Raab Karcher een prachtig basispakket met sanitair en
tegelwerk samengesteld. De badkamer en het toilet worden afgewerkt met sanitair en tegelwerk van
Villeroy en Boch uit de O.Novo collectie en is op afpraak te bezichtigen in de showroom van Raab

Karcher. Uiteraard kun je hier ook terecht voor het wijzigen of uitbreiden van het basispakket.

Kies jouw eigen droomkeuken

Natuurlijk zie je het liefst een keuken die volledig naar jouw smaak is. Daarom hebben we besloten
om jouw nieuwe woning op te leveren zonder keuken, zodat je hierin alle vrijheid hebt en niet
gebonden bent aan een door ons geselecteerde leverancier. Een kookeiland, extra bovenkastjes,

een Quooker of die XXL koelkast die je altijd wilde? De keuze is aan jou!
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Svedex binnendeuren

Bij wonen op een toplocatie hoort ook een afwerking op topniveau. Svedex is hiervoor het
juiste product. In samenwerking met Svedex bieden wij het Svedex deur+ concept aan: de
mogelijkheid om te kiezen uit verschillende stijlen en uitvoeringen in binnendeuren, kozijnen,

beglazing en garnituur ten opzichte van de standaardkeuze voor het project.

Wij helpen graag bij het realiseren van je droomwoning

Om jouw droomwoning zo spoedig mogelijk op te leveren, moeten materialen en
werkzaamheden van onderaannemers in een vroeg stadium worden vastgelegd. Het bouwen
van een woningbouwproject vereist nou eenmaal een consequente organisatie en een goede
voorbereiding. Vandaar dat onze kopersbegeleidster je tijdens de gehele voorbereidings- en

bouwperiode assisteert bij al jouw vragen en/of opmerkingen.

 Een kookeiland, extra
bovenkastjes, een Quooker of

die XXL koelkast die je altijd
wilde? De keuze is aan jou! ,,
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Rehobouk

IS jouw hulp

Bij je financiéle check

De financiering is een belangrijk onderdeel bij de koop van een nieuwe woning.
Heb je interesse in één of meerdere woningen in Garstlanden in Gramsbergen?
Dan ontvangen wij als ontwikkelaar graag jouw financiéle check zodra de verkoop
is gestart. Rabobank biedt de mogelijkheid dit eenvoudig te regelen.

De financiéle check kan in jouw voordeel werken! Zijn er bij het toewijzen van de woningen
meerdere kandidaten voor één bouwnummer, dan kijken we of een kandidaat een financiéle
check heeft gedaan. Jij kunt ons dit laten weten door een gewaarmerkte brief van jouw
hypotheekverstrekker of financieel adviseur te versturen bij inschrijving. Je kunt de financiéle
check gemakkelijk laten uitvoeren door een financieel adviseur van Rabobank. Hieraan zijn geen

kosten verbonden.

De financieel adviseurs nieuwbouw van Rabobank, Dennis Hilberts en Ewoud Altena, zijn nauw
betrokken bij het project Garstlanden. Ze gaan graag met jou in gesprek over jouw woonwensen en
plannen voor een nieuwe woning in Gramsbergen. Met hun kennis en betrokkenheid bij het project
bespreken zij met jou de financiéle mogelijkheden, zodat jij weloverwogen een keuze kunt maken.
We kijken hierbij niet alleen naar de hypotheeklasten, maar nemen ook de energielasten

mee, zodat je een goed vergelijk hebt van je totale woonlasten. Daarnaast hoef je voor een
nieuwbouwwoning niet gelijk veel geld te reserveren voor
onderhoud. Ook kijken we als je al een bestaande woning hebt,
of je mogelijk gebruik kunt maken van de verhuisregeling voor
je bestaande rentecontract. En uiteraard kijken we ook naar de
voordelen van de Rabobank hypotheek bij nieuwbouw, zoals

de duurzaamheidskorting, offertetermijn van 18 maanden

bij plusvoorwaarden en ruime mogelijkheden als het gaat

om overbrugging. Alle informatie over de hypotheken van

R b b k de Rabobank vind je op rabobank.nl/hypotheken en over
a 0 an nieuwbouw op rabobank.nl/nieuwbouw.

Energiezuinig en duurzaam wonen

Rabobank stimuleert energiezuinig en duurzaam wonen. En dat belonen we. Koop je

een milieuvriendelijke en duurzame woning in project Garstlanden? Dan krijg jij een

extra duurzaamheidskorting. Bekijk meer informatie op onze website om de voorwaarden

te bekijken.

Neem contact op met één van de adviseurs

Maak vandaag nog een afspraak voor een gratis financiéle check voor jouw woning in
Gramsbergen, Garstlanden! Neem contact op met één van de Rabobank adviseurs: Dennis
Hilberts (06 21 19 35 08), Ewoud Altena (06 21 47 23 08) of stuur een e-mail naar
nieuwbouw@rabobank.nl. Met behulp van de gr-code vraag je jouw financiéle check digitaal
aan. Liever in gesprek met je eigen financieel adviseur? Veel tussenpersonen zijn aangesloten

bij de Rabobank en kunnen je ook adviseren over de voordelen van de Rabobank hypotheek.

el ex makke(ijk cen
(ineanciéle check plamen?
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rehifec]
aan het woord

Voor het uiterlijk van de woningen in dit nieuwste deel van Gramsbergen is een
beeldkwaliteitsplan opgesteld. Daarin staan suggesties voor kleuren, materialen en
richtlijnen per deelgebied. Zo is er gekozen voor thema'’s aan ‘Slingerende Straten’ en
‘Formele Lanen’. Langs de Van Aeswijnstraat, Het Diepen Goor en de Van der Esestraat,
komen beide thema'’s voor, en is er zodoende een vrij uitzonderlijke zeer rijke variatie.
Per woning is er onderscheid in ofwel kleur ofwel vorm. Dat maakt de buurt speels.

De woningen

De kleuren van de woningen en de details zijn wel op elkaar afgestemd. Het hele
kleurenpakket is zo gekozen dat het geen overdaad aan contrasten wordt of een
onrustig beeld geeft. De woningen passen goed bij elkaar als je ze gelijktijdig ziet. Om
iedere hoek van de straat is het beeld weer verfrissend anders. Als je door de wijk fietst
of wandelt valt er steeds weer een andere verrassende combinatie te zien.

Het ontwerp

Door de vele variatie in baksteen- en kozijnkleuren is bewust gekozen voor verrijkende
details die op iedere combinatie toepasbaar zijn. Dat maakt de groep diverse woningen
tot een samenhangende familie. Het metselwerk dat in diepte verspringt vormt vliakken
die net even anders zijn dan standaard, waardoor je net iets langer blijft kijken, of wilt
zien hoe het om de hoek verder gaat.

|
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De Bruin Architecten BV

VERKOOP EN INFORMATIE |
Deen Makelaars

Admiraal Helfrichstraat 7

7772 BV Hardenberg

T: 0523 - 263520

E: nieuwbouw@deenmakelaars.nl

Deen

Makelaars

ONTWERP |
De Bruin Architecten BV

= Veerallee 38
BRUIN Sy —
BY BNA

T: 038 - 454 1675

ONTWIKKELING EN REALISATIE |
Ter Steege Bouw Vastgoed Hardenberg
Lage Inkweg 3

I@ Ter Steege 7772 BA Hardenberg

T: 0523 - 262166

VOORBEHOUD VERKOOPDOCUMENTATIE
De verkoopdocumentatie is met de grootste zorg samengesteld. Desondanks kunnen hier geen
rechten aan worden ontleend. Voor de juiste informatie verwijzen wij naar de tot de

contractstukken behorende verkooptekeningen en technische omschrijving.
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Clo-de- hoogie blijven?

Als eerste op de hoogte zijn van het laatste
nieuws rondom Garstlanden?

Schrijf je in voor de nieuwsbrief via:
www.woneningarstlanden.nl

Wil je Garstlanden ook via Facebook volgen?
Dat kan: @GarstlandenGramsbergen

@@ Garstlanden

Gramsbergen

woneningarstlanden.nl




